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3-Zimmer-Wohnung mit
groBzugiger Terrasse und
Tiefgaragenplatz in Bludenz

Haldenweg 10, 6700 Bludenz
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Details:
Objektart: Wohnung Baujahr: 2001
Objekttyp: Erdgeschoss Stellplatzart: Tiefgarage
Standort: Bludenz, Vorarlberg Kellerflache: 12 m?
Wohnflache: 93 m? Verfligbar ab: ab sofort
Zimmer: 3

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Weitere Details:

Anzahl sep. WC:

Maklerhonorar:

office@domig-immo.at

+43 5572 401023

3,6% inkl. MwsSt.

Nutzungsart: Wohnen Bundesland: Vorarlberg
Vermarktungsart: Kauf Bezirk: Bludenz
Heizungsart: FuBbodenheizung Katastralgemeinde: 90002
Befeuerung: Gas Einlagezahl: 3451
Nebenkost./ Grundstiicksnummer: 2260/17
Einmalkost.: 3,5% Grunderwerbssteuer

Externe Objnr: 1788
Grundbucheintragung: 11%
Vertragskosten: 12%
Sonstiges:

GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung mit 92,50 m* Wohnflache und 24 m? Terrasse in Bludenz. Die
Wohnung verfligt iber FuBbodenheizung, separates WC, Personenlift, ein 11,63 m? groBes

Kellerabteil sowie einen inkludierten Tiefgaragenplatz.

Lage:

<ruhig> <sonnig> <gute Verkehrsanbindung> <gute Infrastruktur>

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Beschreibung:

Diese groBzlgige 3-Zimmer-Wohnung in Bludenz bietet auf ca. 92,50 m?* Wohnflache ein
komfortables und gut nutzbares Zuhause. Die durchdachte Raumaufteilung schafft angenehme
Wohnbereiche und bietet ausreichend Platz fur individuelle Wohn- und Lebenskonzepte.
Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, die derzeitige 3-Zimmer-Wohnung durch

entsprechende Anpassungen in eine 4-Zimmer-Wohnung umzuwandeln.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 24 m? groBe Terrasse, die den Wohnbereich um einen
attraktiven privaten AuBenbereich erweitert und sich ideal fur gemutliche Stunden im Freien
eignet. Von der Wohnung aus bietet sich zudem ein schéner Blick auf die umliegende

Berglandschaft.

Die Wohnung verfligt Uber einen groBzigigen Wohnbereich, zwei weitere Zimmer, ein
Badezimmer sowie ein separates WC. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt die
FuBbodenheizung. Ein Personenlift im Gebaude ermdglicht einen bequemen und barrierearmen

Zugang zur Wohnung.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein eigener Tiefgaragenplatz, der bereits im Kaufpreis

inkludiert ist, sowie ein ca. 11,63 m? groBes Kellerabteil, das zusé&tzlichen Stauraum bietet.

Ein weiterer Vorteil ist die Mdglichkeit, die Wohnung als Zweitwohnsitz zu nutzen. Damit eignet
sich die Immobilie nicht nur als Hauptwohnsitz, sondern bietet auch eine interessante Option flr

Personen, die einen zusatzlichen Wohnsitz in der Region suchen.

Die Lage in Bludenz verbindet eine gute Erreichbarkeit der drtlichen Infrastruktur mit der Nahe zu
zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche

Verkehrsmittel, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

lhr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Diese vielseitige Wohnung eignet sich sowohl fur Paare und Familien als auch fur Personen, die
Wert auf groBzlgige Wohnflachen, einen privaten AuBenbereich, einen schonen Bergblick und

flexible Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: ca. € 411,93 (inkl. € 94,53 Reparaturfonds)
Reparaturfondsguthaben (Stand 31.12.2025) = ca. € 81.512,69
Energieausweis (HWB-Wert) = in Arbeit

Finanzierung & Beratung:

Fur die Finanzierung dieser Immobilie empfehlen wir unseren erfahrenen Finanzierungspartner.
Gerne unterstltzt er Sie bei der Auswahl einer passenden Finanzierungslosung.

Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems

Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Einrichtung:

Cemmaome) (o) ()

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biiro zufliihren. Bei Zuwiderhandlung

behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Impressionen

lhr Ansprechpartner: 5/13
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Terrasse

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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AuBenansicht

Freistellplatze | AuBenansicht

6850 Dornbirn, Osterreich

AuBenansicht | Aussicht | /&

lhr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42,
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Kellerabteil Kellerabteil

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Grundriss

ohne MaBstab

Gesamtwohnflache: ca. 92,5m?

Wohnen | Essen
32,2m?®

Grundriss ohne MaRstab!

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Lageplan

Widmungsplan

lhr Ansprechpartner: 1/13
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Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Ihr Ansprechpartner:
Domig Immobilien Herr Andreas Domig
Zentrale DOMIG Immobilien OG

MoosmahdstraBe 42 Moosmahdstrasse 42

6850 Dornbirn 6850 Dornbirn

Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 T: +43 676 9683195

office@domig-immo.at andreas@domig-immao.at

www.domig-immo.eu

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




