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Villa in ruhiger Lage, an der Grenze
zu Liechtenstein, Zweitwohnsitz
moglich, fur Individualisten!

RappenwaldstraBe 44, 6800 Feldkirch

Details:

Objektart: Haus Schlafzimmer: 3
Objekttyp: Villa Badezimmer: 2
Standort: Feldkirch, Vorarlberg Baujahr: 2002
Wohnflache: 150 m? Stellplatzart: Garage, Stellplatz im Freien
GrundstlicksgroBe: 895 m? Kellerflache: 66 m?
Zimmer: 6 Verfligbar ab: ab sofort

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, MoosmahdstraBe 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Weitere Details:

Anzahl Terrassen: 2 Grundbucheintragung: 11%
Kamin: Ja Vertragskosten: 1,2%
Gaste-WC: Ja Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.
Anzahl sep. WC: 1 Bundesland: Vorarlberg
Nutzungsart: Wohnen Bezirk: Feldkirch
Vermarktungsart: Kauf Katastralgemeinde: 92124
Heizungsart: Ofenheizung, Zentralheizung Einlagezahl: 1357
Befeuerung: Gas Grundstiicksnummer: 689
Nebenkost./ Externe Objnr: 1738
Einmalkost.: 3,5% Grunderwerbssteuer

Sonstiges:

Diese Villa mit auBergewdhnlich hoher Wohnqualitat in Grenznahe zu Liechtenstein bietet
Individualisten die besondere Moglichkeit einer Zweitwohnsitznutzung.Die groBzugig begriinte
und uneinsehbare Garten- sowie Sitzplatzlandschaft er6ffnet eine unverbaubare Fernsicht tGber

die Staatsgrenze hinweg und schafft einen privaten Rickzugsort mit besonderem Ambiente.

Lage:

<ruhig> (sonnig) <Hang|age> Cunverbaubare Sicht) (20 Fahrmin. zur A 14>

<5 Fahrmin. nach Liechtenstein>

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, MoosmahdstraBe 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




| office@domig-immo.at
| DOMIG

IMMOBILIEN +43 5572 401023

Beschreibung:

Die Villa vereint eine unverbaubare Aussichtslage an der Grenze zu Liechtenstein mit héchster

architektonischer Qualitat und hochwertiger Ausstattung.

Die groBzugigen, lichtdurchfluteten Wohn- und Schlafraume auf beiden Wohnebenen schaffen

ein exklusives Wohngeflhl mit hochstem Komfortanspruch.

Der liebevoll angelegte Garten mit vielfaltiger Bepflanzung bietet mehrere Rickzugs- und

Sitzmoglichkeiten sowie ausreichend Platz fur die Realisierung eines privaten Pools.

Besonderes Augenmerk wurde auf nachhaltige und erstklassige Baumaterialien gelegt.
Hochwertige Details wie z. B. Holz-Alu-Fenster, edle Nussparkettboden, eine klimaregulierende
Stampflehmwand sowie ein Stampflehm-Holzofen im Wohn-Essbereich, elektrische
Beschattung, ein Zentralstaubsauger und ein praktischer Wascheabwurf unterstreichen die

auBergewohnliche Wohnqualitat.

Die exklusive Lage ermdglicht kurze Wege zum Landeskrankenhaus Feldkirch, ins Stadtzentrum
sowie nach Liechtenstein und in die Schweiz — und bietet zugleich einen privaten Rickzugsort in

ruhiger Umgebung.
Ein weiterer groBer Vorteil ist die Moglichkeit der Zweitwohnsitznutzung.

Da die Eigentumer vor kurzem nach Wien Ubersiedelt sind, kann die Villa jederzeit besichtigt und

bezogen werden.

Betriebskosten monatlich: je nach Verbrauch

Energieausweis (HWB-Wert) = 61 kWh/m?a (C) | (fGEE) =B 0,88
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Finanzierung & Beratung:

Flr die Finanzierung dieser Immobilie empfehlen wir unseren erfahrenen Finanzierungspartner.
Gerne unterstitzt er Sie bei der Auswahl einer passenden Finanzierungslosung.

Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems

Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Einrichtung:

<a|le Einbaumobel / Markengerate im Kaufpreis enthalten>

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zufihren. Bei Zuwiderhandlung

behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Impressionen

Sicht nach FL und CH
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Garage | Parken
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Kochen | Essen
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Galerie Oberlichte ol \ Galerie | 0G
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L = 5] /{ #
Bad/WC | 0G Treppe | KG

Vorratskeller Hobbyraum | KG
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]
W Zufahrt Parkplatz | Ansicht

. Zufahrtsstrasse _ Gesamt Ubersicht
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Grundriss KG

ohne MafBstab

Kellergeschoss
]

O .

Waschkiiche |

Trockenraum |

Technik

18,33m? ?’i:.';ﬁ‘z

‘ ‘ Lager 26,10m?
Fitness | Hobbyraum 16,10m? .I

Grundriss ohne Maf3stab!
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Grundriss EG

ohne MafBstab

Erdgeschoss

10,38m*

Eingangsahof | Atrium

Garage |
Abstellraum
31,15m?

Grundriss ohne Malstab!
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Grundriss OG

ohne MaBstab

Obergeschoss

Luftraum

Zimmer 1 n,4ﬂm’

Zimmer 10,38m?

Bad
11,37Tm?

Grundriss ohne Malistab!
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Lageplan
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Lageplan
Uberbauung
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Lageplan

Flachenwidumg
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Lageplan

Gesamt Ubersicht
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Ihr Ansprechpartner:
Domig Immobilien Herr Hubert Domig
Zentrale DOMIG Immobilien OG

MoosmahdstraBe 42 MoosmahdstraBBe 42

6850 Dornbirn 6850 Dornbirn

Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 T: +43 676 4330154

office@domig-immo.at hubert@domig-immo.at

www.domig-immo.eu
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