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Sie mochten lhren Betrieb/Firma in
die Schweiz verlegen, wir haben
das perfekte Objekt fur Sie!

Brandgasse 35, 9452 Hinterforst

Preis:

Auf Anfrage

Details:

Objektart: Hallen/Lager/Produktion Wohnflache: 125 m?
Objekttyp: Halle Baujahr: 2012
Standort: St. Gallen Verfligbar ab: nach Vereinbarung

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, MoosmahdstraBe 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Weitere Details:

Dachboden: Ja Vertragskosten: 1,2%
Gaste-WC: Ja Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.
Nutzungsart: Gewerbe Bundesland: St. Gallen
Vermarktungsart: Kauf Grundstiicksnummer: 660 + 257
Nebenkost./ Externe Objnr: 1721
Einmalkost.: 3,5% Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragung: 11%

Sonstiges:

Ideales Anlageobjekt, oder zur Eigennutzung geeignete Produktionsstatte mit Wohnhaus, in
Grenznahe zu Vorarlberg (Nahe Altstatten/CH).

Die 2012 errichtete Produktionshalle und Wohnhaus aus den 1960er-Jahren in
Hinterforst/Eichberg SG bieten ideale Mdglichkeiten fir Handwerksbetriebe, auch ein attraktives

Anlageobjekt.

Lage:

<ruhige Lage) <sinnige Wohngegend> (grosszﬂgige Parkﬂéche> (Widmung - WG3>
<gut zugénglich>
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Beschreibung:

Anlageobjekt oder Eigenbedarf — Gewerbe-/Produktionshalle mit Wohnhaus in Hinterforst (SG)

Diese vielseitig nutzbare Gewerbe- und Produktionshalle mit angrenzendem Wohnhaus befindet
sich in CH-Hinterforst im Kanton St. Gallen und bietet ideale Voraussetzungen sowohl fir

Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Die lichtdurchflutete Produktionshalle verflgt Uber mehrere Lagerflachen auf unterschiedlichen
Ebenen. Diese sind mittels Hebeblhnen im Innen- sowie Aussenbereich optimal erschlossen und

ermdglichen effiziente Arbeits- und Logistikablaufe.

Dank der guten Erreichbarkeit eignet sich das Objekt hervorragend fur Handwerksbetriebe im

Baunebengewerbe ebenso wie fur Handels- und Produktionsunternehmen.

Die im Jahr 2012 errichtete Industriehalle ist baulich mit dem Wohnhaus verbunden, jedoch
eingangstechnisch vollstandig getrennt. Das in den 1960er-Jahren erbaute Wohnhaus kann

sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung verwendet werden.

Derzeit produziert der Eigentiimer in der Gewerbehalle Produkte flir den GroBhandel. Sollte der

Kaufer die Halle selbst nutzen wollen, ist eine R&umung nach zeitlicher Vereinbarung moglich.

Das Wohnhaus ist aktuell an eine Familie vermietet. Bei Eigenbedarf kann das Mietverhaltnis
unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfristen gemaB Schweizer Mietrecht aufgeldst

werden.
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Bei Erwerb als Anlageobjekt bietet das gesamte Areal — bestehend aus Halle und Wohnhaus eine
gesicherte Rendite von mindestens 3-4 %. Zusatzlich profitieren Investoren vom langfristigen

Werterhalt sowie von der kontinuierlichen Grundpreissteigerung.

Einrichtung:

<nach Vereinbarung)

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tGbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung

behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Impressionen

Halle Vorplatz
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Hebebihne innen

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, MoosmahdstraBe 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




| office@domig-immo.at
| DOMIG

IMMOBILIEN +43 5572 401023

Kellerraum
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Lageplan
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Lageplan | Standort
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Lageplan

Ubersichtsplan
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Ihr Ansprechpartner:
Domig Immobilien Herr Hubert Domig
Zentrale DOMIG Immobilien OG

MoosmahdstraBe 42 MoosmahdstraBBe 42

6850 Dornbirn 6850 Dornbirn

Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 T: +43 676 4330154

office@domig-immo.at hubert@domig-immo.at

www.domig-immo.eu
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