office@domig-immo.at

i) DOMIG

IMMOBILIEN +43 5572 401023

Neuer Preis: 4,5-Zimmer-
Wohnung mit groBzugigem Balkon
sowie Loggia und
Tiefgaragenplatz

Im Bruhl 38, 6800 Feldkirch

NS ‘ Auf Anfrage

Details:

Objektart: Wohnung
Objekttyp: Etagenwohnung
Standort: Feldkirch, Vorarlberg

Wohnflache: 95 m?



Zimmer: 4,5 Schlafzimmer:
Baujahr:
Stellplatzart:
Kellerflache:

Verfligbar ab:

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich

1973
Tiefgarage
2

9m

nach Vereinbarung
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Weitere Details:

Anzahl sep. WC:
Nutzungsart:
Vermarktungsart:
Heizungsart:
Befeuerung:

Nebenkost./

Einmalkost.:
Grundbucheintragung:

Vertragskosten:

Sonstiges:

Wohnen
Kauf
Zentralheizung

Gas

3,5% Grunderwerbssteuer
11%

1,2%

Maklerhonorar:
Bundesland:
Bezirk:
Katastralgemeinde:

Einlagezahl:

Grundsticksnummer:

Externe Objnr:

office@domig-immo.at

+43 5572 401023

3,6% inkl. MwsSt.
Vorarlberg
Feldkirch

92125

1047

124/2

1682

Diese groBzugige 4,5-Zimmer-Wohnung in Feldkirch bietet ein angenehmes Wohnambiente. Ein

groBer Balkon ca. 15m? sowie eine separate Loggia mit ca. 3,75m? schaffen zusétzlichen

Freiraum zum Entspannen. Die neuwertige Kiiche sorgt fur zeitgemaBen Wohnkomfort.

Lage:

<stadtnah> <ruhig> <sonnig> <beste Anbindung> <beste|nfrastruktur>

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Beschreibung:

Diese groBzigige 4,5-Zimmer-Wohnung in Feldkirch tGberzeugt durch ihre Raumaufteilung und
ein angenehmes Wohnambiente, das groBe Familien anspricht. Die Immobilie bietet viel Platz zur

Entfaltung und vereint mit praktischen Details fur den Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der groBe Balkon, der ausreichend Raum flr entspannte Stunden im
Freien bietet und sich ideal fur gemutliche Abende oder gesellige Zusammenkiinfte eignet.
Erganzt wird dieses Angebot durch eine separate Loggia mit ca. 3,75m?, die zusatzlichen

Freiraum schafft und vielseitig nutzbar ist.

Die Wohnung verflgt Uber eine neuwertige Kliche, die sowohl funktional als auch optisch
Uberzeugt und keine Winsche offenlasst. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-
Zentralheizung, die fur eine zuverlassige und effiziente Warmeversorgung sorgt. Die

Sanitaranlagen / Bad und WC wurden in den letzten Jahren komplett saniert.

Ein Tiefgaragenplatz ist der Wohnung zugeordnet und wird gemeinsam mit der Wohnung

verkauft. Der Kaufpreis flr den breiten Stellplatz betragt € 23.000,-.

Diese Wohnung verbindet groBztigiges Wohnen mit einer hervorragenden Lage in Feldkirch und
stellt somit eine ideale Gelegenheit fur alle dar, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause mit

Qualitdt und Wohnkomfort sind.

Betriebskosten monatlich inkl. Tiefgarage: je nach Verbrauch
Reparaturfondsguthaben (Stand 30.09.2025) = ca. € 166.337,79
Energieausweis (HWB-Wert) = 108 kWh/m?a (D) | (fGEE) = C 1,67

lhr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Finanzierung & Beratung:

Flr die Finanzierung dieser Immobilie empfehlen wir unseren erfahrenen Finanzierungspartner.
Gerne unterstitzt er Sie bei der Auswahl einer passenden Finanzierungslosung.

Johannes Spiegel , Radetzkystrasse 14-16, A-6845 Hohenems

Tel.: +43 (0)5576/20713, office@spiegel-finanzberatung.at, www.spiegel-finanzberatung.com

Einrichtung:

( Einbaukuche ) <Badezimmer> <WC>

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zufihren. Bei Zuwiderhandlung

behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

lhr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Zimmer Zimmer
lhr Ansprechpartner: 6/14
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Zimmer

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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breiter Tiefgaragenplatz

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




| office@domig-immo.at
| DOMIG

IMMOBILIEN +43 5572 401023

= m-cr-rnl
&Tw w 11 52m?

E Wohnen 20.28m°

W |
—Ji 12m?

Zimmier 10.20m*

M
Gang —_—

1T, 15m*

E

Zimmer 10,20m*

=  Grundriss ohne MaBstab
Iz wm ﬁ

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




| office@domig-immo.at
| DOMIG

IMMOBILIEN +43 5572 401023

Lageplan

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Lageplan
Widmungsplan

lhr Ansprechpartner: 12/14
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich
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Ihr Ansprechpartner:
Domig Immobilien Herr Andreas Domig
Zentrale DOMIG Immobilien OG

MoosmahdstraBe 42 Moosmahdstrasse 42

6850 Dornbirn 6850 Dornbirn

Osterreich Osterreich

T: +43 5572 401023 T: +43 676 9683195

office@domig-immo.at andreas@domig-immao.at

www.domig-immo.eu

Ihr Ansprechpartner: DOMIG Immobilien OG, Moosmahdstrasse 42, 6850 Dornbirn, Osterreich




